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Fotot pa omslaget visar EHB:s nyproducerade fastighet pa
Alvdansen med totalt 163 klimatsmarta bostéder. P4 taket syns
solceller och luftvarmepumpar som tillsammans bidrar till
fastighetens energieffektivitet.



VD HAR ORDET

Var langsiktiga plan préaglas av ett halloarhetsfokus bade ur
klimat och socialt perspektiv séval som ekonomiskt. Vi ska ock-
sé& agera marknadskompletterande dar var ambition att tillskapa
nya boendeformer och att expandera i kransort varit i fokus.

For att méta framtidens utmaningar och arbeta pé ett smart och
kostnadseffektivt satt ar vart interna arbete viktigt dar framforallt
digitalisering och kundservice &r viktiga omraden dér vi arbetar
for att fortsatta ta viktiga steg framéat. Under aret har var forsta
Al-medarbetare borjat hos oss. Var robot hjélper oss med var
fakturahantering och skapar utrymme for vara andra medarbetare
att fokusera pa mer kréavande uppgifter.

Enkoping har under flera ar vuxit befolkningsmassigt och 2021
var inget undantag. VArt projekt p& Alvdansen hade inflyttning
av forsta etappen i slutet av aret. Har har vi inte bara varit med
och utvecklat en ny stadsdel utan ocksa producerat klimatsmarta
bostader med hyresnivaer lagre an vanlig nyproduktion pa
Enkdpingsmarknaden.

| borjan av aret startade Bahcostadens nya, klimatcertifierade,
forskola dar forskolebarn leker och 1ar i Bahco industris gamla
matsal. Att vara med och skapa forutsattningar for framtiden pa
en plats som inte bara representerar en del av Enkdpings utan
varldshistoria ar ett privilegium och vi &r stolta éver att driva och
utveckla ndsta steg av Bahcos industris mark och fastigheter.

“For ett hallbart Enkdping

med vara hyresgéster
i centrum.”

Ett viktigt fokus for EHB ar att finnas i hela Enkdping. Styrelsens
beslut att ga fram med ett kdp av Asundagérden i Hummelsta
och att dar tillskapa trygghetsbostader kdnns darfor extra roligt
och vi ser fram emot att férverkliga planerna under 2022. Aven
inriktningsbeslutet att konvertera tidigare omvardnadsboendet

i Romberga till uppdaterade och attraktiva trygghetsboenden
ska bli riktigt spdnnande och ett valkommet bidrag i Enkopings
bostadsmarknad.

De senaste aren har varit en expansiv period och vi har nu strax
under 3 000 bostader. Pa tre ar har vi mer an férdubblat antalet
tecknade kontrakt — fran 250 ar 2018 till 630 under 2021. Det &r
gladjande att s manga vill bo hos oss och vi vill fortsatta vara en
attraktiv hyresvard for alla.

Nar vi i skrivande stund efter tva ar av pandemi gar mot en
Oppning av samhéallet med farre restriktioner ser vi fram emot att
fa starta upp fler aktiviteter for vara hyresgaster och inte minst
kunna traffas i stérre utstrackning &n vad pandemin tidigare
tillatit. Vi stanger 2021 med stor tilltro till en fortsatt framtida god
utveckling och ser fram emot att med gemensam kraft fortsétta
arbeta for att var en hyresvéard som ligger i framkant.

Carina Weir
VD
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AGARDIREKTIV e isosincs s

BOLAGET SOM EN DEL AV DEN
KOMMUNALA ORGANISATIONEN

AB Enkopings Hyresbostader (nedan
"Bolaget”) ags av Enkdpings kommuns
moderbolag AB, som i sin tur ags av
kommunen, och ar en del av kommunens
verksamhet och ska omfattas av samma
kontroll och uppféljining som kommunens
egna forvaltning. Vidare ska bolaget

foélja kommunfullméaktiges 6vergripande
strategiska mal, langsiktiga planering och
styrning samt styrdokument dar detta ar
tilldmpligt. Bolagets verksamhet regleras,
utdver lag och bolagsordning, av direktiv
utfardade av kommunfullméaktige,
faststallda av bolagets arsstamma.

Bolaget ska drivas enligt affarsmassiga
principer och via Enképings kommuns
moderbolag AB bereda kommunfullmaktige
mdjlighet att ta stallning, innan beslut tas
som ar av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt for verksamheten.
Samordning mellan bolag och kommun &r

viktig och koncernsynen ska alltid beaktas.

SIDA 6

ANDAMALET MED BOLAGETS
VERKSAMHET

Bolaget ska medverka aktivt i utveck-
lingen av Enkdpings kommun.

Bolaget ska aktivt verka som en
marknadskompletterande aktdr inom
Enkdpings kommun.

Bolaget ska bidra till att starka kommu-
nens utveckling genom att vara ett aktivt
fastighetsbolag som arbetar med att
aga, forvalta, utveckla, bygga, forvarva
och avyttra bostader.

Bolaget ska erbjuda ett varierat utobud av
bostader for olika faser i livet.

Bolagets verksamhet ska ta ett socialt
ansvar i allt arbete. Bolaget ska arbeta
aktivt for integration och aktivt motverka
segregering. Detta ska ske i dialog och
nara samverkan med berérda i kommunen.

Bolaget ska aktivt driva klimat- och
miljofrégor i sin verksamhet.

Bolaget ska erbjuda, om kommunen
begér det, upp till 5 procent av ny-
uthyrningen per ar till personer som av
sarskilda ekonomiska och/eller sociala
skal inte kan fa bostad pa egen hand.
(Nyuthyrning definieras som det antal
bostader bolaget hyr ut per &r).

Bolaget ska vara en integrerad del i
Enkopings kommuns verksamheter.

Bolaget ska verka for vardeskapande
samarbeten med ndmnder och andra
bolag inom kommunkoncernen.

Bolaget ska arbeta med att utveckla nya
och fornya befintliga bostadsomraden
med utgangspunkt i den av kommun-
fullmaktige antagna och bostadsférsorj-
ningsprogram.

Bolaget ska hélla sig val informerade
om kommunens situation avseende
bostadsbehov och sociala utmaningar.

Socialt ansvar och etiska regler galler
aven for underleverantorer.
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GRUNDLAGGANDE PRINCIPER FOR
VERKSAMHETEN

Ansvaret for bolagets organisation avilar
enligt aktiebolagslagen bolagets styrelse.
Styrelsen har att utforma organisationen
och kontrollen 6ver verksamheten sa att
bolagets &ndamal och mal tillgodoses.
Bolaget ska drivas enligt hogt stallda
affarsmassiga principer med iakttagande av
de sérskilda regler enligt lagen (2010:879)
om allmannyttiga kommunala bostadsak-
tiebolag. Bolaget har att folja intentionerna i
kommunens styrande dokument.

EKONOMISKA & FINANSIELLA MAL

Bolaget ska efterstriva god [6nsamhet,
finansiell stabilitet och investeringar utan
agartillskott. De definierade finansiella malen
for bolaget ar:

® Nettomarginal - Bolaget ska redovisa
ett genomsnittligt resultat efter finansiella
poster, i forhallande till omsattningen,
som 6verstiger 10 procent. Genom-
snittet beraknas over en period pa tre ar
och ska exkludera jamforelsestérande
och extraordinéra poster.

® Soliditet - ska kortsiktigt inte understiga
15 procent, langsiktigt ska bolagets syn-
liga soliditet uppga till minst 20 procent.

® Direktavkastning - Bolaget langsiktiga
direktavkastning (driftnetto/marknads-
vérdet pa fastigheterna), pa hela fastig-
hetsinnehavet ska Gverstiga 5 procent.

Vid berakning av direktavkastningen ska
justerade matt, med hansyn taget till fastig-
heternas marknadsvarde, tas fram. Bolaget
ska darfor arligen genomfora en marknads-
vardering av sitt fastighetsbestand.



UTDELNINGSPRINCIP

® Utdelning och koncernbidrag faststalls
arligen av moderbolaget, Enkopings
kommuns moderbolag AB.

® Avkastning och utdelning ska anpas-
sas till bolagets utvecklingsmaojligheter,
finansiella stallning samt behov av
investeringar. Avkastningen ska vara
sa betryggande och pa sadan niva att
agaren inte behdver tillférsakra bolaget
nytt kapital.

UTVECKLING AV BOLAGETS
VERKSAMHET

Bolaget ska bidra till att det i Enkdping
kommun som helhet och i kommun-
delarna finns bostader med olika boende-,
uppléatelse- och nyttjanderéattsformer.
Bolaget ska kontinuerligt rapportera om
planer for nyproduktion till &garen. Bolagets
malsattning &r att, med utgadngspunkt av
kommunfullmaktige beslutade bostadsfor-
sOrjningsprogram, bidra till att nya bostader
tillkommer i kommunen.

FRAGOR AV PRINCIPIELL
BESKAFFENHET

Bolaget ska se till att kommunfullmaktige
far ta stallning till sddana beslut i verksam-
heten som ar av principiell beskaffenhet
eller annars av storre vikt.

Arenden av denna beskaffenhet ska i god
tid understéllas kommunfullmaktige for
stéliningstagande och varje arende ska
prévas och varderas av bolagets styrelse
innan arendet gar vidare till kommunfull-
maktige for stallningstagande. Moder-
bolaget ska ges tillfalle att yttra sig innan
arendet formellt bereds hos kommun-
styrelsen.

Om Bolaget beddmer att tveksamhet finns,
huruvida fragan ar av sédan beskaffenhet
att kommunfullméaktiges stallningstagande
ska inhamtas, ska Enkdpings kommuns
moderbolag AB tillfragas.

RAPPORTERING TILL AGAREN

Som princip ska Bolaget fortlopande halla
Enkdpings kommuns moderbolag AB val
informerat om sin verksamhet. Bolaget
ska dessutom underrétta moderbolaget
sa snart betydande avvikelser fran planer,
utfall och budget féreligger. Vid negativa
avvikelser ska Bolaget rapportera vilka
atgarder som har vidtagits, eller som man
planerar att vidta.

VD ansvarar for att tertialsvis avliagga en
resultat- och likviditetsprognos samt forse
moderbolaget med en skuldhanterings-
rapport och styrelserapport.

Resultatrapport
Varje tertials utfall och prognos avseende
resultat- och balansrakning.

Likviditetsprognos
Varje tertials utfall och prognos avseende
betalfléden och saldon.

Investeringsprognos
Pagaende och kommande investeringar.

Resultatutfall och avvikelser kommenteras.

Skuldhanteringsrapport

e |Lanevolym
e Antal lan och lanestorleksfordelning
e Snittrantor

o |angivarfordelning

Forfallostrukturer (kapital och rénta)

e Derivat per motpart

Resultatuppfélining i form av marknadsvarde

mellan verklig portfolj och normportfdl;.

Definitioner

® Nettomarginal — resultat efter
finansiella poster / omsattningen

® Soliditet - eget kapital / balansomslutning

® Direktavkastning — Driftnetto / Mark-
nadsvéardet, méts pa hela fastighets-
portfoljen och utifrdn marknadsvérden.
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EXTRAORDINARA POSTER

En post skall klassificeras som extraordi-
nar om féljande tre kriterier samtidigt ar
uppfyllda.

1. Handelsen eller transaktionen som ger
upphov till posten saknar ett tydligt sam-
band med den ordinarie verksamheten.

2. Handelsen eller transaktionen ar av
sadan typ att den inte kan forvantas
intraffa ofta eller regelbundet.

3. Posten uppgar till ett vasentligt belopp.

JAMFORELSESTORANDE POSTER

Jamforelsestdrande poster ar resultat av
handelser eller transaktioner som inte

ar extraordindra men som ar viktiga att
uppmarksamma vid jamforelser med andra
perioder.

Exempel pa jamforelsestorande poster

Exempel pa poster som kan vara viktiga
att uppmarksamma for att kunna analysera
och gor jamforelser ar

- nedskrivningar
- valutakursforandringar
- forséljning av anlaggningstillgangar

- férandringar och omstrukturering av
verksamheter

- arbetskonflikter

- andringar i uppskattningar och bedém-
ningar

- rattelse av fel i tidigare ars rékenskaper

SIDA 7



STYRELSEN

ORDINARIE LEDAMOTER

® Elisabeth Norman (C) Ordférande

® | inda Johansson (S) Vice ordférande
® Pontus Olsson (M) Ledamot

® Georg Olsson (MP) Ledamot

o Asa Nas Ahlbom (S) Ledamot

® Thomas Ekblom (NE) Ledamot

® Ronny Holmberg (SD) Ledamot

ERSATTARE

® Lars-Peter Swardh (M) Ersattare

® Karolina Mark (L) Ersattare

® Yahie Cabdirahman Cali (S) Erséattare
® Helena Proos (S) Ersattare

® Rickard Daxner (SD) Ersattare

LEKMANNAREVISORER

® Tony Forsberg (S) Lekmannarevisor
° Bengt-Ake Gelin (M) Lekmannarevisor

Linda Johansson Pontus Olsson Thomas Ekblom
Asa N&s Ahlbom Georg Olsson Ronny Holmberg

“Under aret har styrelsen tagit viktiga
beslut om nyetablering i kransort och
samtidigt har organisationen fortsatt
sitt gedigna héllbarhetsarbete for att
st4 starka for framtiden.”

Elisabeth Norman, Styrelseordforande
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ETT AKTIVT FASTIGHETSBOLAG
SOM ERBJUDER ETT BRA BOENDE

EN BRA OCH ATTRAKTIV

EN HALLBAR FRAMTID ARBETSPLATS DAR MEDARBETARE

FOR LIVETS OLIKA FASER
| HELA ENKOPINGS KOMMUN

Hyresgastundersokning bostader
bland de 25 % basta i serviceindex.

Nyproduktionsindex bland de
25 % bésta.

Stérka arbetet med omrades-
utveckling i befintliga bestandet.

Stéarka det strategiska arbetet
med kommunen.

Aktivt understka mdjligheten att
férvarva mark for framtida behov.

Minst ett beslutat projekt
utanfoér centralort.

Minst halften av nya projekt
ska ha en lagre normhyra én
tidigare projekt (indexjusterat).

Verka for att mojliggora intrade
for grupper som stér langt fran
bostadsmarknaden.

Ta fram byggbar mark.
Starta detaljplaner.

Binda hyresavtal tidigt
med kommunen.

Arbeta aktivt med
mojliga forséljiningsobjekt.

IDAG OCH IMORGON

30 procents lagre
energianvandning till 2030
(réknat fran ar 2007).

Fossilfritt alternativ som
forstahandsval vid kbp av
fordon och verktyg.

Miljiéklassat byggande i
all nyproduktion.

Majliggodra for ett mer klimat-

neutralt liv i vara bostadsomraden.

Hallbarhetsaspekten ska vara en
faktor i alla nya upphandlingar.

Vakanser under 1 % totalt.
Vinst 10 % 6&ver tid.
Soliditet langsiktigt over 20 %.
Direktavkastning 6ver 5 %.

Minst ett innovativt hallbarhets-
projekt under perioden.

Arbeta prediktivt med fastighets-
system for att férutse kommande
reparationer och arbetsorder.

TRIVS OCH UTVECKLAS

Nolltolerans mot olyckor.
Bra balans mellan arbete och fritid.

Samtliga medarbetare
och intressenter behandlas och
bemoéts pa ett inkluderande
och likvardigt satt.

Medarbetare kénner
engagemang i sitt arbete och
arbetar sjalvstéandigt med egna
initiativ och under eget ansvar.

Praktikplatser erbjuds |6pande i
verksamheten.

90 % av personalen nyttjar
friskvardsbidrag.

Uppmuntra och initiera till
kompetensutveckling.

Visualisera och
tillgangliggdra malen.

INDIKERING FOR STATUS UNDER AR 2

Uppfyllt under ar 2
P& god vag under ar 2
En bit kvar under ar 2




VARA MEDARBETARE

Det &r manga olika delar som maste fungera och skotas for att vi ska kunna erbjuda
boenden som ligger i linje med var vision och for att félja och uppfylla vara &gar-
direktiv. Det kréaver att vi har expertis inom flera omraden och att vi samarbetar
tvarfunktionellt inom organisationen. Har nedan presenteras de yrkesroller som finns |
bolaget och nagra exempel pa vad de arbetar med.

BOVARD

Arbetar med den dagliga skétseln och
driften.

Driver underhallsprojekt och
nyproduktionsprojekt.

Optimerar drift av fastigheter och
underhéller driftcentraler.

Arbetar med hyresaviseringar, bokféring,
bokslut, fakturering och I6ner.

Huvudansvarig for att bolaget har en stabil
ekonomi. Ansvarar aven for kundservice.

Optimerar energianvandningen vid
nyproduktion och i vart befintliga bestand.

erar fastigheternas tekniska system,
ansvarar for besiktningar och myndighetskrav.

Overgripande ansvarig fér den langsiktiga
forvaltningen.

Overgripande ansvarig fér byggprojekt och
utveckling av vara fastigheter.

Driver det strategiska arbetet med vara
l&ngsiktiga forvaltningsplaner.

Gor upphandlingar enligt LOU, lagen om
offentlig upphandling.

Driver och utvecklar bolagets digitala
transformation.

Driver strategiska och operativa
kommunikations- och marknadsfragor.

4 3 MEDARBETARE - VARAV 15 KVINNOR & 28 MAN
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Ha“/resgéstkontakt via e-post, telefon
och reception samt skéter uthyrning.

Skoter om vara utemiljder aret runt.

Planerar och har kontakt med hyresgéaster i
samband med ombyggnationer.

Overgripande ansvarig for forvaltningen i
ett omrade.

Arbetar med social hallbarhet och trygghet.

Atgérdar olika typer av serviceanmalningar
hemma hos vara hyresgaster och i vara
fastigheter.

Ger hyresgaster information och héller det
rent och snyggt i omradet.
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VALMAENDE

ENGAGEMANG FRISKNARVARD

16he? 80% € 36,07

MEDARBETARUNDERSOKNINGAR OMNIA - DAGLIG VERKSAMHET

DIGITAL MEDARBETARE SOMMARJOBBARE & PRAKTIKANTER
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VAR FORVALTNING




VAR OMRADESUTVECKLING

TRIVSELVARDAR

| november utdkade vi arbetsgruppen pa
Sadelmakaren och Korsangen med tva
trivselvardar. Trivselvardarnas uppgift ar
att 6ka var narvaro i bostadsomrédet och
informera de boende om bland annat
avfallssortering och trivselregler. De hjalper
aven till med att halla det rent och snyggt
runt miljdstationer, gardar och trapphus.

SKRAPPLOCKARDAGAR

Tillsammans med véara hyresgaster plock-
ade vi skrap i utemiljder och natur. Det var
bra uppslutning och alla som deltog bjods
pa fika och tipspromenad.

Delar av arbetsgruppen fér bostadsomradet Korséngen star pa innergarden till
Sadelmakargatan 4-28. Fran vénster Bosocialsamordnare Hanna, Reparatér Abbas,
Trivselvérdarna Nisrin och Habon samt Omradeschef Kari.

Under skrédpplockardagarna gjorde vi och vara hyresgéster en gemensam insats med att
plocka skrép i utemiljéerna och naturen omkring. Fran vanster Omréadeschef Christer, Bovérd
Jeanette tillsammans med nagra av vara sommarjobbare.

FRITIDSAKADEMIN

Projektet Fritidsakademin som startades
upp under 2020 férlangdes under 2021.
Konceptet har under aret dven startats upp
i flera stader. Projektet i Enkdping drivs av
EHB, Medborgarskolan, Hyresgéastféren-
ingen samt RF-SISU och finansieras av
Delmos, Delegationen mot segregation.
Fritidsakademin erbjuder métesplatser f6r

alla 6ver 16 &r och anordnar olika typer av
kostnadsfria aktiviteter och foreldsningar.
EHB:s férhoppning &r att projektet kommer
att leda till boendeutveckling i form av triv-
samma boendemiljder, ett dkat boinflytan-
de samt ett langsiktigt samarbete mellan
olika organisationer fér att driva den sociala
héllbarhetsfragan framat i Enkoping.
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OPPEN AKTIVITET

Oppen aktivitet ar ett samarbete mellan
Enkdpings Hyresbostader, Enkdpings kom-
mun, foreningslivet och féretag. Samarbetet
har funnits sedan 2018. Oppen aktivitet vill
sénka trosklarna till féreningslivet genom att
erbjuda spontana och roliga tillfallen att pro-
va pé olika aktiviteter. Oppna aktiviteter &r
alltid gratis och det kréavs inga forkunskaper
att delta. Barn och ungdomar mellan 9 och
15 ér fick under totalt 20 veckor samt under
host- och jullov mojlighet att prova pa bland
annat handboll, fotboll, basket, boxning och
dragkamp.

Under 2021 erbjdds en blandning av digitala
och platsbundna aktiviteter och forelas-
ningar varav ett flertal inom tema hallbar-
het; kéllsortering, biogas, balkongodling,
cirkular ekonomi och Agenda 2030. | tre av
véra storre bostadsomraden fick &ven vara
hyresgéster chansen att prova pa odling i
pallkrage.
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VAR FASTIGHETSUTVECKLING

UTVECKLING AV BOENDEFORMER

Arbetet med att utreda maojligheterna att tillféra boendeformen
trygghetsbostader till EHB:s bestand har resulterat i att bolaget
har lamnat in forslag till Enkdpings kommun péa kop av fastigheten

/&sundagérden i Hummelsta som tidigare fungerat som om-

vardnadsboende. Styrelsen har &ven gett bolaget i uppdrag att
genomfdra en forstudie och projektering for maéjligheten att skapa
trygghetsbostéader i en av EHB:s fastigheter i Romberga. Resultat

och beslut vantas ske under 2022.

TON CO,

34

ELPRODUKTION VIA SOLCELLER

Pa ungdomsbostadernas tak i Bahcostaden sitter
solceller som under aret producerade 30 230 kWh
el, vilket tackte behovet for fastighetselen for hela
kvarteret Skiftnyckeln. Totalt har anlaggningen
hittills producerat 63 750 kWh el, vilket
motsvarar en total besparing pa
34 ton CO, eller 874 trad.
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FLER HYRESBOSTADER MED LAGRE HYRA

Under 2021 tillférde EHB ytterligare 87 hyresbostader till
Enkdpings bostadsmarknad genom den férsta etappen i
Alvdansen. Yitterligare 76 hyresbostader tillférs under 2022 i den
andra etappen. EHB:s nyproduktion i Alvdansen beviljades inves-
teringsstod vilket resulterar i lagre hyresnivaer.

ENERGI

-21%

2018 gick EHB med i Allméannyttans klimatinitiativ,
ett gemensamt upprop for att minska utslappen av
vaxthusgaser. 190 bolag med sammanlagt
790 000 bostader har hittills anslutit sig. Méalet ar
att de allméannyttiga bostadsbolagen ska vara
fossilfria senast &r 2030 och att energianvand-
ningen minskat med 30 procent (raknat
fran &r 2007). EHB har hittills minskat
energianvandningen med
21 procent.




HALVVAGS MED ETT HALLBART ROMBERGA

Renoveringsprojektet i Romberga har fortlépt enligt plan. Under
aret slutfordes etapp 4 och storre delen av etapp 5. Nar sista
aterflytten sker for etapp 5 under varen 2022 &r samtliga bostéa-
der med ojamna gatunummer pa Rombergsgatan fardigrenove-
rade. Bostadsomradet ar uppdelat i 10 etapper och beraknas ta
totalt 7 ar att slutfora och berdr nastan 700 hushall.

Utover att renovera kdk och badrum installerar vi ett nytt
ventilationssystem, individuell matning och debitering av varm-
vatten, temperaturgivare i alla bostéder, byter vatten- och
avloppsstammar, infér ett elektroniskt passersystem i portar,

soprum samt tvattstuga och renoverar hissen i de hus dar det finns.

Efter renoveringen forvantas energiférbrukningen minska med
minst 20 procent. Uppféljningssiffror for Rombergsgatan 19-39,
etapp 2 och 3 som bestér av tre laghus och ett héghus, visar att
energiprestandan forbattrats med drygt 23 procent efter renove-
ringen.

ETAPP 5
ETAPP 4 @
ETAPP 3
ETAPP 2
ETAPP 1
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MILJO

BYGGNAD

FORSKOLA | BAHCOSTADEN

Omradet dar Bahco industri tidigare hade sin verksamhet har férvandlats till att
utgdra en del av den nya stadsdelen Bahcostaden. Bahcos byggnader har bevarats
och fatt nya funktioner sasom bostader, verksamheter och forskolal

ETT KVARTER MED HISTORIA

| Bahcostaden, som &r en av Enkopings
nyare stadsdelar, ager och forvaltar EHB
kvarteret Skiftnyckeln.

Kvarteret bestéar av ett flertal byggnader
med for orten kulturhistoriska varden som
EHB har bevarat genom varsamma reno-
veringar.

Med kvarteret tillférde EHB totalt 146
hyresbostéder varav 58 ungdomsbostader
till bostadsmarknaden samt ett antal lokaler
som hyrs ut till olika typer av verksamheter.

s

\
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2019 startade arbetet med att omvandla
den gamla matsalen till en modern férskola
och i bérjan av 2021 dppnade forskolan

sin verksamhet med 6 avdelningar for totalt
150 barn.

MED OMTANKE FOR FRAMTIDEN

Byggnaden som tidigare inhyste den gamla
matsalen och nu en modern foérskola har
certifierats enligt miljobyggnad silver.
Utdver de krav som stalls genom lagar har

EHB genomfért sarskilda anpassningar
for barnen och personalen som vistas i
lokalerna vad géller solskydd, ljudmiljé och
ventilation.

Fastighetselen forsorjs av EHB:s egna
solceller som &r installerade pa taket pa
byggnaden som var det tidigare huvud-

L
-
Ir»

&
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INFLYTTNING | ALVDANSEN

Byggnationen i Alvdansen av EHB:s 163 svanenmérkta hyresbostader slutférdes
under aret enligt plan. | juni 2019 togs férsta spadtaget och vid manadsskiftet
oktober/november 2021 flyttade de forsta hyresgéasterna in!

MED MILJON I FOKUS

Till EHB:s fastigheter i Alvdansen har ett
miljdvanligare alternativ till betong anvants
som &r baserat pa slaggprodukter.

Pa taket finns solceller installerade och elen
som de producerar anvands till fastighetsel,
energiatervinning samt produktion av varm-
vatten och varme via virmepumpar.

Det finns &ven parkeringsplatser med
laddstolpe for elbil.

Med den tydliga gréna profilen har projek-
tet beviljats sa kallat Gréna lan som ger
vasentligt lagre lanekostnader.

LAGRE HYROR

Ett av projektets Gvergripande mal har
sedan start i september 2017 varit att
bygga med statligt investeringsstdd samt
att erhalla bidragets extra stod for energi-
effektivisering.

Lansstyrelsen meddelade i januari 2021

att EHB:s projekt beviljades stéd med

totalt 66,3 miljoner kronor. Kostnaden fér
projektet fére investeringsstddet uppskat-
tas till cirka 305 miljoner kronor. Stodet
innebar en vasentlig skillnad i ménadshyra.
Normhyra efter férhandling med Hyresgéast-
féreningen blev 1 450 kr/kvm.

KORTA KOTIDER

Férmedlingen av bostaderna startade
under varen 2021 och samtliga bostader
fick tecknade kontrakt under 2021. Den
genomsnittliga kotiden lag péa 1,6 &r med
den kortaste pa 0 dagar och langsta pa 11 ar.

71 procent var nya hyresgaster.

74 procent bodde redan i Enkoping.

80 procent var mellan 19-39 ar.

En Svanenmérkt nyproducerad bostad med 2 rum och kék pa 54,5 kvm med ekparkett pa golv i alla boytor,
induktionsspis, helkaklat badrum med klinker pa golv och balkong har en hyresavgift pa 7 515 kr/man.

ARSREDOVISNING 2021 ENKOPINGS HYRESBOSTADER AB

SIDA 17



ORNYELSE AV

VASTERLEDSTORG

| slutet av november kunde alla for forsta gangen se det fardigstallda resultatet fran
dialogerna och planerandet som pagatt kring fornyelsen av Vasterledstorg. Det firade vi
genom att bjuda in Enkopingsborna till en stamningsfull invigning!

VI VIDAREUTVECKLAR TORGET TILLSAMMANS MED BESOKARE, BOENDE OCH VERKSAMHETER!

Anda sedan EHB kdpte Vésterledstorg
2017 har arbetet kring vidareutveckling-
en av platsen tydligt praglats av dialoger
mellan EHB, besbkare, boende och
verksamheter. De forsta synpunkter-

na som lyftes upp var 6nskemalet att
Oppna upp torget for att skapa insyn
och darigenom oka tryggheten. For att
majliggdra detta arbetade vi tillsammans
med bland andra Enkdpings kommun
for att kunna flytta fritidsgarden V-boden

fran dess tidigare lokaler pa torget. Detta
genomférdes i slutet av 2019 och de
gamla lokalerna som fritidsgarden hade
innan flytten revs. Darefter fortsatte vi
dialogen med boende och verksamheter
kring vad nasta steg for torget skulle bli.
Manga 6nskade sig fler sittplatser, plats
for lek och aktiviteter och mojlighet att
arrangera event som loppis. Under varen
2021 togs ett par forslag fram varav ett
av férslagen genomférdes under hosten.

Under varen 2022 fardigstélls torget med
bland annat fler planteringar och malning
av spelbréde pa scenen samt motivmal-
ning pa jalusier.

Torget kommer efter detta vidare-
utvecklas ytterligare tillsammans med en
referensgrupp. | referensgruppen arbetar
vi tillsammans med verksamheter och
besdkare for att gdra torget till en upp-
skattad levande mdotesplats.




%

EN SCEN
@

PLATS FiR 00
LOPPIS & FOOD- [T
TRUCKS FARGINSLAG

PLATS
FOR LEK &

AKTIVITETER

FLER VAXTER

VALBESOKT INVIGNING

Under invigningen som holls i slutet av november bjods beso-
karna pa fika och uppskattad underhalining med Abbe Troll-
karl. Svenska kyrkan Enképing bjod pa stamningsfull séng
frén scenen och publiken tog plats pa de nya sittmoblerna.

Spelet Twister och ett pingisbord bjuder in till aktivitet och utmaningar! Planteringskarlen bidrar med farg och grénska efter sésong.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB Enkopings Hyresbostader, 556054-7050, med séte i Enkoping, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett allmannyttigt bostadsbolag som till 100 procent ags av Enkdping kommuns moderbolag AB som i sin tur &gs till

100 procent av Enképings kommun.

Bolaget &ger och forvaltar vid arets slut 2 920 lagenheter pa 185 203 kvm samt 45 708 kvm lokaler, inklusive blockforhyrda bostader.
Genom att 4ga ett bostadsféretag kan Enképings kommun medvetet och aktivt agera pa bostadsmarknaden och darmed bidra till

kommunens utveckling.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska tusentals kronor, Tkr.

FEMARSOVERSIKT

2021
Resultatrakning, Mkr
Nettoomsattning 298
Driftnetto kr/kvm 566
Avskrivningar enligt plan 64,5
Resultat efter finansiella poster 8,4
Fastigheter
Balansomslutning, Mkr 2788
Bokfort varde Fastigheter och mark inklusive pagaende, Mkr 2 641
Lagenheter, antal 2920
Lagenheter, yta i kvm 185203
Lokaler (inklusive blockférhyrda bostader), yta i kvm 45708
Nyckeltal
Justerat eget kapital, exklusive évervarde fastigheter, Mkr 573
Soliditet, % 20,5
Direktavkastning fastigheter, % 5,76
Skulder till kreditinstitut, Mkr 2090
Belaningsgrad bokfort varde, % 79
Bruttorénta, % 0,78
Hyresbortfall lagenheter, garage, parkeringsplatser, % 0,91
Bostadshyra i snitt, kr/kvm 1282
Anstallda, antal 43
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2020

283
537
51,5
28,8

2 658

2 553
2833
181 181
37 232

562
20,7
6,30

1980
78
1,02
2,20
1253
42

2019

278
540
52,5
104

2 335
2228

2 691
174 997
39 846

514
22,0
6,35

1710

77
1,38
13
1201
41

2018

276
516
47,7
25,7

2073
20567
2752
184 609
40077

409
19,7
6,81

15682
7
1,69
0,73
1128
38

2017

265
504
44
32

2020
1898
2716
181 904
39 698

386
19,1
7,37

15642
81
1,82
0,62
1111
38



DEFINITIONER

Driftnetto: Nettoomsattning minus fastighetsskatt, underhalls- och driftkostnader inklusive personal- och forvalt-
ningskostnader som tillnér drift och underhall

Justerat eget kapital: Eget kapital och obeskattade reserver enligt balansrakningen minus latent skatt
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Direktavkastning fastigheter: Driftnetto delat med bokfért varde for fastigheter (byggnader och mark) i procent
Belaningsgrad bokfort varde: Fastighetslan enligt balansrakningen i procent av fastigheternas bokforda varde
Bruttoranta: Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder i procent

Hyresbortfall lagenheter, garage, parkeringsplatser: Hyresbortfall delat med totala intakter i procent
Bostadshyra i snitt: Rakenskapsarets snitthyra for bostader med hyresjustering per 1 mars

Anstallda: Fast anstéllda i genomsnitt

VIKTIGA FORHALLANDEN OCH VASENTLIGA HANDELSER

Nyproduktion av ldgenheter i omradet Alvdansen har fortgatt under &ret och inflytt gjordes i 87 Iagenheter i
november 2021.

Stamrenoveringsprojektet i Romberga har fortsatt under aret med etapp 4 och del av etapp 5. Projektet ar ett
partneringprojekt som kommer att paga under en langre tid uppdelat i flera etapper.

Covid-19 har under aret haft en fortsatt stor paverkan pa varlden och bolaget. Det har inneburit fortsatta
utmaningar for bolagets olika verksamhetsomraden, men ocksa innebuirit tillfalle att utveckla tjanster till kund.
En effekt av pandemin har ocksa varit att moderna arbetssatt fatt sig en skjuts framat bland medarbetarna med
digitala hjalpmedel och 6kad mobilitet. Detta for att férebygga och bidra till minskad smittspridning.

ARSREDOVISNING 2021 ENKOPINGS HYRESBOSTADER AB
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HALLBARHETSUPPLYSNINGAR

EHB &r certifierade enligt ISO 9001, ISO 14001 och ISO 45001,
som &r internationella ledningssystemsstandarder for kvalité, miljo
och arbetsmiljo.

Arbetet revideras varje ar bade internt och av extern part dar
vi hittar mojligheter till férbattringar och sékerstaller att det
pagéaende arbetet utfors i enlighet med uppsatta riktlinjer och
rutiner.

Bolaget deltar i Allmannyttans klimatinitiativ, ett gemensamt
upprop for att minska utslappen av vaxthusgaser. Mélet ar att de
allmannyttiga bostadsforetagen ska vara fossilfria senast 2030
och att energianvandningen ska minska med 30 procent.

Bolaget har med utgangspunkt fran FN:s globala mal for hallbar
utveckling samt kommunens riktlinjer och &gardirektiv arbetat
fram strategiska mal for en langsiktigt halloar utveckling utifran
ett ekologiskt, ekonomiskt och socialt perspektiv dar aven
medarbetarperspektivet har vavts in.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT
VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

| bérjan av 2022 ar det inflyttning i de sista 76 nyproducerade
lagenheterna av totalt 163 st lagenheter i omradet Alvdansen som
producerats med investeringsstod.

Ett styrelsebeslut togs under hésten 2021 att férvarva fastigheten
Tillinge Hummelsta 7:2, Asundagérolen. Enligt géllande
agardirektiv skall "bolaget medverka aktivt i utvecklingen av
Enkopings kommun” och “erbjuda ett varierat utbud av bostader
for olika faser i livet”. Planen &r att stalla om byggnaden till ett
trygghetsboende vilket ligger i linje med detta. Tilltrade och
byggstart forvantas ske under 2022.

Stamrenoveringsprojektet i Romberga rullar pa framat med etapp
5 och etapp 6 under aret. Projektet innehaller flera olika atgarder
for att lyfta omradet med stamrenovering och underhall inklusive
energieffektivisering for att méta framtida utmaningar inom miljé
och klimat. Ett trygghetsboende projekteras pa Rombergsgatan
30-40 med cirka 30 bostader.

De langsiktiga effekterna av den globala pandemi som drabbat
hela samhallet under de senaste tva &ren &r &nnu svara att
overblicka och vi foljer utvecklingen.

Vasentlig risk finns angéende osakerheten pa den finansiella
marknaden. Dar hanteras risk for framtida rantehdjningar i
finanspolicyn som reglerar att inte betydande volymer forfaller
samtidigt. For att méta risk for social oro i vara omraden arbetar

vi med trygghetsskapande atgarder, trygghetsvardar och
aktiviteter for vara hyresgaster inom ramen fér Oppen aktivitet.
Risk for korruption och mutor finns beskrivna i vara policys och
uppmarksammas i vart vardegrundsarbete. Som en foljd av den
lagstiftningsandring som skett for visselbldsare kommer bolaget att
uppdatera riktlinjer och &ven inféra en extern visselblasfunktion.
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ANVANDNING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument redovisas enligt K3. AB Enkdpings
Hyresbostader redovisar finansiella instrument enligt Kap 11, det vill
sé&ga till anskaffningsvarde. Skillnaden mellan anskaffningsvarde
och marknadsvarde framgar i &rsredovisningen men kommer inte
att paverka resultatrakningen.

Enligt bolagets finanspolicy far derivatinstrument endast
anvandas for att forandra eller eliminera de rénte- och valutarisker
som uppstar i bolaget och ska déarfor alltid vara kopplade till en
underliggande exponering. Framtida upplaning for planerade
investeringar far sakras.

SKULDHANTERING

Malsattningen ar att inom befintliga risklimiter for ranterisk och
refinansieringsrisk uppna en sa lag upplaningskostnad som
majligt.

RANTERISK

Bolagets malsattning ar att skuldportfoliens genomsnittliga
rantebindningstid ska vara tre ar med en tillaten avvikelse pa
max +/- 12 manader. Maximalt 50 % av skuldportfolien far ha en
rantebindning som understiger ett ar.

REFINANSIERINGSRISK

For att begransa refinansieringsrisken skall andelen lan som
forfaller till omférhandling inom de narmaste 12 manaderna
begrénsas till 40 %.

DERIVAT

Rantederivat far endast anvandas for att hantera underliggande
lan med syfte att forandra rantebindningen, rantekostnader och/
eller sékerstalla en maximal ranteniva.

RESULTATDISPOSITION
Férslag till vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 396 849
Arets resultat 9288
Summa 406 137
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

till aktiedgaren utdelas -15 354
att balansera i ny rakning 421 491
Summa 406 137

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.



KOMMENTARER TILL

VARA SIFFROR

RESULTATRAKNINGEN

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 8,5 Mkr
jamfort med 28,7 Mkr fér 2020. Resultatet ger en vinstmarginal
péa 2,83 %. Raknar man bort jamférelsestérande poster enligt
agardirektivet, det vill sdga nedskrivningen pa 25 Mkr, blir
vinstmarginalen 11,2 %. Med ett tredrsperspektiv ger det ett snitt
pa 10,1 % vilket ligger i linje med &garens krav.

Bolagets hyresintakter 6kade med 15,4 Mkr vilket dels beror
pa éarets hyreshojningar och dels pa uthyrning av etapp 1 av
nyproduktionen i Alvdansen.

Driftkostnaderna har 6kat med 9,4 Mkr. Férandringar av ENA
Energi AB:s taxesystem och en kallare vinter under 2021 an 2020
har gett utslag pa kostnadssidan. Kostnader for vattenskador har
aterigen okat.

Kostnader for underhall av bolagets fastigheter uppgick till
30,8 Mkr. Vart inre underhall av vara fastigheter som bland
annat malning, byte av golv, utbyte av vitvaror &r en stor del av
kostnaden av totalt underhall. For 2021 uppgick kostnaden for
inre underhall till 10,8 Mkr.

Utbver det som syns i arets resultat har 102 Mkr upparbetats
i stamrenoveringen under de olika etapperna av renoverings-
projektet i Romberga.

Personalkostnaderna ligger pa 27,2 Mkr jamfort med 25,3 Mkr
foregéende ér, skillnaden beror framst pé att inga tjanster varit
vakanta under aret, samt utdkning med en tjanst inom forvaltning.
Ovriga férvaltningskostnader har 6kat med 800 Tkr och dér ligger
den enskilt storsta skillnaden pa helarseffekten av kostnaden for
ett modernt fastighetssystem.

Avskrivningarna har 6kat med 13 Mkr jamfort med foregéende ar
péa grund av nyproduktion och renoveringar. En nedskrivning pa
25 Mkr pé en fastighet har bedémts nddvandig efter resultat av
marknadsvarderingar.

De finansiella posterna, rantekostnaderna, har minskat under
perioden med 4,4 Mkr trots 6kad lanevolym. De gréna lanen for
nyproduktionen p& Alvdansen &r fullt utnyttjade.

Koncernbidrag har erhallits med 15,4 Mkr.
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KOMMENTARER TILL
VARA SIFFROR

BALANSRAKNINGEN

Bolagets balansomslutning uppgar till 2 788 Mkr vilket ar en 6kning med 130 Mkr jamfort med
2020. Okningen beror framst pa att bolaget under &ret har investerat 176 Mkr i anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, inventarier samt ny- och ombyggnationsprojekt. Framforallt byggandet av
bostader p& Alvdansen samt renoveringsprojektet i Romberga har tagit stora resurser.

Av- och nedskrivning har gjorts med 89,5 Mkr. Tillsammans ger det en nettodkning avseende
anlaggningstillgangar pa 86,8 Mkr.

De langfristiga skulderna har kat med 110 Mkr.
Den synliga soliditeten uppgar vid arets utgang till 20,5 procent. | en marknadsvérdering i Datscha

har bolaget utgatt ifran ett avkastningskrav i det dvre spannet for fastigheterna och det finns da ett
bedomt évervérde i fastigheterna pé cirka 1 016 Mkr.

FORANDRING EGET KAPITAL

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Saldo
Ingéende balans 2021-12-31 7430 124 125 371773 25076 528 405
Vinstdisposition bolagsstdmma 25076 -25 076 0
Utdelning
Avets vinst 9288 9288
Vid arets utgang 7 430 124 125 396 849 9 288 537 693

Koncernbidrag har erhallits med 15 354 Tkr via resultatrékningen.

KASSAFLODET

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten ger 50,8 Mkr. Investeringar har paverkat med 176,3 Mkr.
En nyuppléning har gjorts med 110 Mkr. Ett koncernbidrag fran ENA Energi AB har erhallits med
15 354 Tkr.
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RESULTATRAKNING

Tkr 2021 2020

Nettoomsattning

Hyresintakter Not 2, 4 298 323 282 922
Ovriga rorelseintakter Not 3 1479 319
299 802 283 241

Fastighetskostnader

Driftkostnader Not 5 -98 433 -89 056
Underhallskostnader -30 818 -40 851
Fastighetsskatt -6 332 -5 757
Avskrivningar enligt plan Not 9 -63 844 -50 802
Ovrigt -
BRUTTORESULTAT 100 375 96 774
Administrations- och forsaljningskostnader Not 7, 8 -40 458 -37 517
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 9 -25 654 -318
RORELSERESULTAT 34 263 58 941

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag - -38

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar 2 2
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 10 262 307
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 11 -26 053 -30 431
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 8475 28 781
Bokslutsdispositioner Not 12 15 354 12 947
RESULTAT FORE SKATT 23 829 41 728
Skatt pa arets resultat Not 13 -14 541 -16 652
ARETS RESULTAT 9288 25076
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BALANSRAKNING

Tkr 31/12 2021 31/12 2020
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar

Dataprogram Not 14 1545 1957

1545 1957

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 15 2 270 051 1861774
Inventarier, verktyg och installationer Not 16 704 883
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar Not 17 369 911 690 815

2 640 666 2 553 472

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag Not 18, 19 40 40
40 40
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2642 251 2 555 469
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4719 3749
Fordringar hos koncernféretag 128 747 88 253
Aktuell skattefordran 4872 5 360
Ovriga fordringar 3358 826
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 263 4088
145 959 102 276
Kassa och bank 126 224
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 146 085 102 500
SUMMA TILLGANGAR 2788 336 2 657 969
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Tkr 31/12 2021 31/12 2020
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 430 7 430
Reservfond 124125 124 125
131 555 131 555
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 396 849 371773
Arets resultat 9288 25076
406 137 396 849
SUMMA EGET KAPITAL 537 692 528 404
Avsiattningar Not 21 44 962 30177
Uppskjutna skatter 44 962 30177
SKULDER
Langfristiga skulder Not 22 2090 000 1980 000
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 090 000 1 980 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 32 647 23 329
Skulder till koncernféretag 38 464 34 498
Ovriga kortfristiga skulder 1021 1392
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 43 550 60 169

115 682 119 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2788 336 2 657 969
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KASSAFLODESANALYS

SIDA 28

Tkr 2021 2020
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 34 264 58 902
Avskrivningar och nedskrivningar 89 498 51 022
Justeringar for 6vriga poster som inte ingér i kassaflodet Not 24 -1138
123 762 108 786
Erhallen utdelning 2 2
Erhallen ranta 262 307
Erlagd ranta -26 506 -30 586
Betald inkomstskatt 732 89
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 98 252 78 569
Férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -) (minskning +) -44178 12 875
Kortfristiga skulder (6kning +) (minskning -) -3 247 2186
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 50 827 93 630
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar - -1 957
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -176 279 -376 038
Avyttring av materiella anléggningstillgéngar - 1176
Forvarv av finansiella tillgdngar - =
Awyttring av finansiella tillgdngar - 162
Kassaflode fran investeringsverksamheten -176 279 -376 657
Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder 110 000 270 000
Erhéllna koncernbidrag 15 354 12 947
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare -74
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 125 354 282 872
Arets kassaflode -99 -155
Likvida medel vid arets borjan 224 380
Likvida medel vid &rets slut Not 25 125 224
Forandring av likvida medel -99 -155
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TARBYGATAN

P& Tarbygatan finns
nagra av vara centralt belagna
radhus. De byggdes 1982 och

det finns totalt 23 bostader.
Under &ret togs gamla buskar
bort som ersattes av ett
enhetligt staket.
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REDOVISNINGSPRINCIPER, NOTAPPARAT OCH NOTER

Not 1 - REDOVISNINGSPRINCIPER Belopp i Tkr om inget annat anges.

ALLMANNA REDOVISNINGS-
PRINCIPER

Enkopings Hyresbostader AB's ars-
redovisning har uppréttats enligt &rsredo-
vishingslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

SIDA 30

VARDERINGSPRINCIPER M.M.
INTAKTER

Bolagets hyresintakter intéktsredovisas i
den period uthyrningen avser. Hyresford-
ringarna ar upptagna till belopp varmed de
beraknas inflyta.

INKOMSTSKATTER

Aktuella skatter varderas utifran de skat-
tesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslu-
tade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida
skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget
kan avraknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatrakningen om inte
skatten ar hanférlig till en handelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. | sddana fall redovisas &ven skatte-
effekten i eget kapital.

FORDRINGAR

Fordringar med forfallodag mer én 12
méanader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, évriga som omsatt-
ningstillgéngar. Fordringar upptas till det
belopp, som efter individuell bedémning
beréknas bli betalt.
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LANESKULDER OCH
LEVERANTORSSKULDER

Laneskulder och leverantérsskulder
redovisas initialt till anskaffningsvarde efter
avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig
det redovisade beloppet fran det belopp
som ska aterbetalas vid forfallotidpunk-
ten periodiseras mellanskillnaden som
rantekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp
av instrumentets effektivranta. Harigenom
Overensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som
ska aterbetalas.

AVSATTNINGAR

Avsattningar gors nar det finns en legal eller
informell forpliktelse och en tillférlitlig upp-
skattning av beloppet kan géras. Foretaget
nuvardesberaknar forpliktelser som vantas
regleras efter mer &n tolv manader. Den
okning av avsattningen som beror pa att tid
forflyter redovisas som rantekostnad.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflddesanalysen upprattas enligt
indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar. Som likvida medel
klassificerar féretaget, férutom kassamedel,
disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga
likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid an
tre manader fran anskaffningstidpunkten.

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Férandringar av obeskattade reserver samt
koncernbidrag redovisas som bokslutsdis-
positioner i resultatrakningen.



MATERIELLA .
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas
till anskaffningsvarde minskat med avskriv-
ningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter
som direkt kan hanforas till forvarvet av
tilgéngen.

N&r en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Komponentuppdelning tillampas
for byggnader.

Realisationsvinst respektive realisationsfor-
lust vid avyttring av en anlaggningstillgang
redovisas som Ovrig rérelseintakt respekti-
ve Ovrig rérelsekostnad.

TILLKOMMANDE UTGIFTER

Tillkommande utgifter som avser tillgangar
som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgangens
prestanda Okar i forhallande till tillgangens
varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for Idpande reparation och under-
hall redovisas som kostnader.

AVSKRIVNINGAR

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av
systematiskt éver tillgadngens bedémda
nyttjandeperiod. Nar tillgéngarnas av-
skrivningsbara belopp faststalls, beaktas i
forekommande fall tillgéngens restvarde.

o

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Stomme 100
Fasad 50-70
Stomkompletteringar/innervagg 100
Kok 30
Yttertak 50
Fonster, dorrar 40
Inre ytskikt 30
Vitvaror 15
VVS och ventilation 30
Styr- och évervakning, el 40
Hiss 35
Bredband 25
Restpost 50
Markanlaggningar 30
Maskiner och andra tekniska 5

anlaggningar

Inventarier, verktyg och 5
installationer

Har en materiell anlaggningstillgang pa
balansdagen ett lagre varde an det bok-
forda vardet skrivs tillgangen ner till detta
lagre varde om det kan antas att varde-
nedgangen ar bestaende.
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NEDSKRIVNINGAR FASTIGHETER

Nedskrivningsprévning baseras pa extern
vardering. Nedskrivningsbehov berdknas
genom att bokfort varde jamfors med det
hoégsta av nettoférsaljningsvarde och nytt-
jandevarde. For fastigheter med ett bokfort
varde som oOverstiger dessa varden gors en
individuell nedskrivningsprovning. Tidigare
nedskrivningar prévas vid varje bokslut.

ANDELAR | DOTTERFORETAG,
INTRESSEFORETAG,

GEMENSAMT STYRDA FORETAG OCH
FORETAG MED AGARINTRESSE |

Andelar i dotterforetag, intresseforetag,
gemensamt styrda foretag och foretag det
finns &garintresse i redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingéar
forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.
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Not 2 - HYRESINTAKTER

Hyresintékter netto per rérelsegren 2021 2020
Bostéader 233 360 221 409
Lokaler 58 268 54 163
Garage och P-platser 6767 6 533

298 395 282 105
Ovriga erséattningar 1847 2 000
Boenderabatter -421 -458
Underhéllsrabatter -7 -9
Ovriga rabatter -1 491 -716
SUMMA NETTOHYRA 298 323 282 922
Not 3 - OVRIGA RORELSEINTAKTER

2021 2020

Realisationsvinster forsaljning fastighet - -1176
Ovrigt 1479 1495
SUMMA 1479 319
Not 4 - KONCERNFORETAG
Uppgifter om moderféretaget
Moderforetag i den koncern dar AB Enkdpings hyresbostéader ar dotterbolag och koncern-
redovisning uppréattas ar Enképings moderbolag AB, 556534-1954, med sate i Enkdping
Inkép & férséljning mellan koncernféretag 2021 2020
Inkép 42 455 36 891
Forsalining 42 506 42 799
Finansiella poster 8542 8 313
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Not 5 - DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Fastighetsskotsel och stadkostnader 12 931 12 611
Reparationer 11038 11 869
Taxebundna kostnader 31122 29 227
Uppvarmning 34 199 27 023
Ovriga driftskostnader 9161 8 335
98 433 89 065
Not 6 - ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING TILL REVISORER
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB 2021 2020
Revisionsuppdrag 475 534
Skatteradgivning 11 36
Ovriga tjanster 12 17
498 587
Not 7 - OPERATIONELL LEASING - LEASETAGARE
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal: 2021 2020
Inom ett &r 689 797
Forfaller till betalning senare an ett &r men inom 5 ar 500 271
SUMMA 1189 1068
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 1375 1467
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Not 8 - ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Medelantalet anstéllda 2021 2020
Kvinnor 15 13
Man 28 29

43 42

Loéner och andra erséttningar férdelade mellan styrelseledamdter m.fl. och évriga anstéllda

Léner och andra ersattningar, styrelse, VD och ledningspersonal 4 498 4225
Sociala kostnader styrelse, VD och ledningspersonal 1322 1429
Pensionskostnader styrelse, VD och ledningspersonal 743 715
Léner och andra erséattningar évriga anstéllda 14 649 13 706
Sociala kostnader 6vriga anstallda 4 893 4 378
Pensionskostnader évriga anstallda 1113 878
SUMMA 27 219 25 331

For verkstallande direktdren galler 18 manadsloner i avgangsvederlag vid uppsagning.

Not 9 - AV- & NEDSKRIVNINGAR AV MATERIELLA & IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang 2021 2020
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande 412 103
Byggnader och Mark 60 017 48 136
Markanlaggningar 3827 2 666
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 242 214

64 498 51119

Nedskrivningar férdelade per tillgang

Nedskrivning av fastighet 25000 -
SUMMA 89 498 51119
Not 10 - RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rénteintékter, 6vriga 262 307
SUMMA 262 307
Not 11 - RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Rantor pa fastighetslan 17 493 22 086
Kommunal borgensavgift 8 542 8 307
Ovriga finansiella kostnader 18 38
SUMMA 26 053 30 431
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Not 12 - BOKSLUTSDISPOSITIONER 2021 2020

Erhallet koncernbidrag 15 354 12 947
SUMMA 15 354 12 947
Not 13 - SKATT PA ARETS RESULTAT 2021 2020
Aktuell skattekostnad 244 -
Uppskjuten skattekostnad -14 785 -16 652
Skatt pa arets resultat -14 541 -16 652
Redovisat resultat fore skatt 23 829 41728
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % -4 909 -8 596
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat 21,4 % 244 -
Ej avdragsgilla kostnader -3797 -1 287
Ej skattepliktiga intakter - =1
Uppskjuten skatt hanforlig till tidigare ar -6 079 -6 769
Redovisad skattekostnad -14 541 -16 652

Not 14 - IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ackumulerade anskaffningsvérden 2021 2020
Vid érets borjan 2 060 2 060
Vid arets slut 2060 2 060

Ackumulerade avskrivningar

Vid érets borjan -103 -
Arets avskrivning -412 -103
Vid arets slut -515 -103
SUMMA 1545 1957
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Not 15 - BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvérden 2021 2020 Beraknade marknadsvarden

Vid &rets bérian 2735727 2647703 Dolagets fastigheter utgors av bostads-
o fastigheter som innehas for langsiktig

Omklassificeringar 497 121 88 024 uthyrning och dessa klassificeras

Vid arets slut 3232848 2735727 darfor som férvaltningsfastigheter. For

upplysningsandamal gors arligen en
vardering for att bedéma fastighetens

AL D N e verkliga varde. Det verkliga vardet utgors av

Vid &rets borjan -853 953 -803 151 ett marknadsvérde baserat pé priser pa en
Avrets avskrivning .63 844 -50 802 aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for

. eventuella avvikelser avseende den aktuella
Vid arets slut -917 797 -853 953

tillgdngens typ, lage eller skick. Om
sadan information inte finns tillganglig,

Ing&ende vérde nedskrivningar -20 000 -20 000 anvands alternativa varderingsmetoder
som exempelvis aktuella priser pa mindre

Periodens nedskrivning -25 000 = . i
: - - aktiva marknader eller diskonterade
Redovisat varde vid arets slut 2 270 051 1861774 kassaflddesprognoser. Extern vardering
gdrs nar forutsattningarna har férandrats
Veariaw ik pa ett satt som kan antas vasentligt
paverka fastighetens verkliga varde.
Ackumulerade anskaffningsvarden 66 092 66 092
Redovisat varde vid arets slut 66 092 66 092 Vid vardering 2021 har en vardering
gjorts av en extern part avseende tre
) . fastigheter och i 6vrigt har bolagets
Taxeringsvérden . ) . )
direktavkastningskrav anvants i Datcha.
Byggnader 1656430 1656430 Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer
Mark 476 196 476 196 och faktiska drift- och underhéllskostnader.

2132 626 2 132 626

Berdaknade marknadsvarden 3 656 521 2 965 788

Not 16 - INVENTARIER, VERKTYG OCH INSTALLATIONER

Ackumulerade anskaffningsvérden 2021 2020
Vid arets borjan 4823 4585
Nyanskaffningar 62 238
Avyttringar och utrangeringar -1 856 -

3029 4 823

Ackumulerade avskrivningar

Vid érets borjan -3940 -3 834
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1856 -
Omklassificeringar - 109
Arets avskrivning -241 215

-2 325 -3940
Redovisat varde vid arets slut 704 883
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Not 17 - PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH OMBYGGNATIONER 2021

2020
Vid arets borjan 690 815 403 153
Omklassificeringar -497 121 -88 133
Investeringar 176 217 375 795
Redovisat varde vid arets slut 369 911 690 815
Not 18 - ANDELAR | KONCERNFORETAG
Ackumulerade anskaffningsvérden: 2021 2020
Vid érets borjan - 200
Avyttring - -200
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 19 - OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2021 2020
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Férening 40 40
Redovisat varde vid arets slut 40 40
Not 20 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Eventualférpliktelser 2021 2020
Fastigo: Skadereglerings- och garantifond 331 344
331 344
Not 21 - AVSATTNINGAR 2021 2020
Avsattning for uppskjuten skatt 44 962 30177
44 962 30177
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Not 22 - SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Léan/bindningstid Lénebelopp  Rénta 2021 Andel
Lan med rorlig ranta och med kapitalbindning 1-5 ar 390 000 0,10% 19%
Lan bundet till & 2022 345 000 0,62% 17%
Lan bundet till &r 2023 150 000 1,48% 7%
Lan bundet till &r 2024 575 000 0,48% 27%
Lan bundet till & 2025 170 000 0,87% 8%
Lan bundet till & 2026 460 000 0,45% 22%
Summa 2 090 000 0,78% 100%

Vid bokslutstillfallet innehdll derivatportfolien ranteswappar. Swapparna utgér sakringar till Ianeportfolien
och kan darfor sakringsredovisas. Volymen I6pande réanteswappar uppgick vid arsskiftet till: 240 800 Tkr.
Derivatportfoljens totala marknadsvéarde uppgick vid arsskiftet till -7 155 Tkr.

Not 23 - UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021 2020
Forskottsbetalda hyror 23 494 21 660
Semesterldneskuld 1899 1814
Sociala avgifter 597 570
Upplupna réntor 2318 2771
Ovrigt 15 242 33353
Summa 43 550 60 168

Not 24 - JUSTERING FOR OVRIGA POSTER SOM INTE

INGAR | KASSAFLODET M.M. 2021 2020
Rearesultat avyttring anlaggningstillgangar - -1138
Summa - -1 138
Not 25 - LIKVIDA MEDEL 2021 2020
Kassa och bank 125 224
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FASTIGHETSTABELL oMRADESVIS (TKR)

Fastighetsomrade Anskaffningsvarde Av- & nedskrivning Bokfort restvarde
Omrade 1-2 Lillsidan

Lillsidan 2:1 m.fl 202 852 79 982 122 870
Lillsidan 2:2 61015 30 299 30715
Lillsidan 3:1 22 467 1436 21 031
Galgvreten 35:1, 35:2 137 656 70121 67 535
Galgvreten 34:1 22 210 12 055 10155
Omrade 3 Romberga

Romberga 8:1 123 190 34 823 88 368
Romberga 8:2 191 738 42 381 149 357
Romberga 8:3 62 253 35 741 26 512
Romberga 9:1 50 361 25 674 24 687
Romberga 9:3 44 899 25 602 19296
Romberga 9:4 41 364 21915 19 449
Romberga 9:5 47 901 26 370 21530
Romberga 10:4 39983 19530 20 453
Romberga 13:1 8 411 3135 5276
Romberga 23:60 19988 0 19988
Omrade 4

Galgvreten 4:1 69 431 33 793 35 638
Galgvreten 8:1 34 384 17 263 17121
Galgvreten 8:2 22 819 10 539 12 280
S:t llian 11:1 65 925 19260 46 664
Galgvreten 38:1 28 968 7 498 21471
Omrade 5 Centrum

S:t lian 32:9, 10:27 22 325 11 583 10 742
S:t lian 31:7 2904 1640 1264
S:t llian 35:2 12616 6 240 6 376
S:t lian 37:1 13 206 6 545 6 661
S:t llian 37:2 7232 3520 3712
Centrum 24:12 12 238 4422 7816
Galgvreten 27:12 20 668 6 476 14192
Korséngen 4:1 27 999 4 502 23 498
Korséangen 5:4 668 439 149 033 519 406
Korséngen 5:5 208 795 12917 195 878
Omréade 6 Ytteromraden

Stenvreten 3:38 37 452 9 668 27 784
Rymningen 8:100, 22:10 14 422 4 366 10 056
Rymningen 16:5 20 447 16 404 13043
Omréade 7

S:t llian 16:6 1210 377 833
Centrum 11:1 229 530 55 168 174 362
Galgvreten 27:10 190 565 44197 146 368
Fanna 32:26 361 315 33 653 327 662
Summa 3158176 888 125 2 270 051
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REVISIONSBERATTELSE
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Revisionsberittelse

Till bolagsstémman i AB Enk&pings Hyresbostader, org.nr 556054-7050

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Enkdpings Hyresbostader for ar 2021. Bolagets

arsredovisning ingar pa sidorna 20-40 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Enkdpings Hyresbostaders finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for AB Enkdpings Hyresbostéader.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Enkdpings
Hyresbostader enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.
Annan Information &n arsredovisningen

Den andra informationen ingar i ett dokument i vilket arsredovisningen ingéar, Detta dokument innehaller aven
annan information &n arsredovisningen och atorfinns pa sidorna 1-19.

Del ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar Inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi | ovrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om informationen

i ovrigt verkar innehalia vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som nar utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, or vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera | det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.




Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for AB Enkdpings Hyresbostader for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till AB Enk6pings Hyresbostéder enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta Innefattar bland
annat att fortldbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstdammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
N - i ickiiaodnist ) ; - rkSirkbd

fdretagitndagon atgard eller gjort sig skyldig tillndgon fé6rsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

* panagotannatsatt handlatistrid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bdagsordhingen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar féorenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.


http://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Dennrnbeskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den 8 mars 2022

ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Alm
Auktoriserad revisor


http://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar

GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstdmman i Aktiebolaget Enkdpings Hyresbostader

Organisationsnummer: 556054-7050

Granskningsrapport for ar 2021

Viav fullmaktige i Enkdpings kommun utsedda lekmannarevisorer har
granskat bolagets verksamhet for ar 2021.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande
bolagsordning, agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som galler for
verksamheten. Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska verksamhet och
kontroll och préva om verksamheten har bedrivits i enlighet med fullmakti-ges
uppdrag.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommu-nens
revisionsreglemente och god revisionssed i kommunal verksamhet.
Granskningen har genomf&rts med den inriktning och omfattning som
be-hévs for att ge rimlig grund for beddmning och prévning. Var granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller
sig inom de ramar bolagsordningen anger. Samordning har skett mellan oss
lekmannarevisorer och de auktoriserade revisorerna fran PwC.

I bifogat sakkunnig-PM (inkl. bilagor) fran Pw C
dterfinns sakkunnigs redo-goérelse féor,under
dret genom foérd, granskning. | PM (inkl. bilagor)
framgdadr dven sakkunnigs rekommendationer
foriakttagna utvecklingsom raden. Vi
anser att var granskning ger oss en rim lig
grund for vara uttalanden nedan.

Var samlade bedémning &r att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dnda-malsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstéllande satt.
Den interna kontrollen bedéms ha varit tillrdcklig. Vi finner darfér
inte anledning till att rikta anmarkning mot styrelsens ledam&ter
eller verkstallande direktor.

Viavger hdarmed granskningsrapporten samt
sakkunnigs gransknings-PM (inkl. bilagor) och

,pmanar dgaren att tillsammans med bolaget att
Ton%%fékommenderade atgarder. (h Myl t\j—
Tony Forsberg Bengt-Ake Gelin

Av kommunfullméktige i Enkdpings kommun
utsedda lekmannarevisorer
Bilagor:

Gransknings-PM (inkl. Bilagal | Missiv gr av det forebyggande arbetet 2021 samt Bilaga 2
Rapport - granslaning mumt och korruption 2021)
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